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Sanierung oder Neubau — Datenlage
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] Sanierung oder Neubau — Wenig geschatztes wird schneller abgerissen!
— .
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Ursachen fur den Abriss von Wohn — und Nichtwohngebauden

Wohngebaude (%) Nichtwohngebaude (%)

Ersatzneubau (Wohngebaude) 69 % 22 %
Ersatzneubau (Nichtwohngebaude) <6 % 14 %
Nutzungsanderungen 13 % 51 %
Schaffung von Freiflachen 6 % 7%

Wohngeb&aude Nicht- Wohngebaude
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B Nutzungsinderung

B Errichtung eines neuen Wohngebdudes
Errichtung eines neuen Michtwohngebiudes

Bl Schaffung von Freiflachen
Sonstige Grinde

B Asulergewdhnliches Ereignis (Brand etc.)

B Schaffung dffentlicher Verkehrsflachen
Bauvordnungsrechtliche Unzuldssigkeit des Gebdudes
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Sanierung oder Neubau — Okologische Faktoren
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Rechtliche Vorgaben bezlglich Ressourcenschonung, Abfallaufkommen,
Emissionsminderung und Flachenversiegelung im Gebaudebereich

Ressourcenschonung - Abfallaufkommen

¢ Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) 8 6 Abs. 1

Funfstufige Abfallhierarchie - Vermeidung, Wiederverwendung, Recycling, sonstige Verwertung
(energetische Verwertung, Verfullung) Beseitigung (Deponierung)

Emissionsminderung

¢ Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) § 3 Abs. 2

Bis zum Jahr 2045 werden die Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990 so weit gemindert,
dass Netto-Treibhausgasneutralitat erreicht wird.
Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen erreicht werden.

Flachenversiegelung

¢ Baugesetzbuch (BauGB)
Forderung von Nachverdichtung & Umnutzung statt Neubau
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Vergleich Okologische Faktoren — Sanierung und Neubau

Kriterium

Ressourcenverbrauch

Sanierung

Geringerer Verbrauch durch
Nutzung vorhandener
Materialien, weniger Bedarf an
neuen Baustoffen.

Neubau

Hoherer Ressourcenverbrauch,
abhangig von Bauweise und
Materialeinsatz.

Abfallaufkommen

Reduziertes Abfallaufkommen
durch Erhalt bestehender
Strukturen.

Hoheres Abfallaufkommen durch
Abriss und Entsorgung alter
Baumaterialien.

CO,-Emissionen

Die Weiterverwendung
bestehender Bausubstanz
minimiert CO,-Emissionen, da die
energieintensive Herstellung
neuer Baustoffe entfallt.

Erh6hte CO,-Emissionen durch
die energieaufwendige
Produktion von Baustoffen sowie
die Bauprozesse.

Energieeffizienz

Optimierung durch DAmmung,
Heiz- und Gebaudetechnik

Umsetzung modernster
Energieeffizienzstandards
(z. B. Passivhaus, EH40).
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Einfluss von Naturbaustoffen auf dkologische Faktoren

Kriterium Einfluss von Naturbaustoffen

Nutzung nachwachsender Rohstoffe,

Ressourcenschonun ) )
J Reduzierung nicht erneuerbarer Ressourcen

Weniger Bauabfalle
Abfallaufkommen — hohe Wiederverwendbarkeit
— biologische Abbaubarkeit

CO,-Speicherung in biogenen Baustoffen,
Emissionsminderung Energieeffiziente Herstellung im Vergleich zu Beton und Stahl
oft regionale Verfugbarkeit - Minimierung von Transportemissionen

-Foto: Natascha Hisch



] CO,Bilanz verschiedener Baustoffe
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i Cradle-to-Cradle-Prinzip (C2C) - Okologische Faktoren
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Sanierung oder Neubau — Okonomische Faktoren

Wann ist es 6konomisch sinnvoller, ein Gebaude zu sanieren, und wann
macht ein Neubau mehr Sinn?

Eine Sanierung wird haufig als wirtschaftlich sinnvaoll
angesehen, wenn die Sanierungskosten 75 Prozent der
Neubaukosten nicht tbersteigen.

Dies ist jedoch eine Faustregel,
und eine genaue Priufung unter Berucksichtigung individueller Faktoren ist
empfehlenswert.
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Quellen: Baljohr D. (2023). Sanieren oder neu bauen?, S-Communication Services GmbH. (2023). Ratgeber Wohnen.




T Sanierung oder Neubau
Okonomische Faktoren

- Sanierungskosten

» Statikprifung / Bestandsaufnahme
- » Sanierung / Modernisierung

» Energieoptimierung

(Dammung, Heizsysteme)

Grafik: KI generiert

Bestandsaufnahme

s Zustand Bausubstanz
(Tragwerk, Dach, Fassade)

s$® Aktuelle Nutzung
& Grundriss
s Baurechtliche Vorgaben
& Altlasten

Neubaukosten

» Abriss

» Entsorgung

» ggf. ErschlieBungskosten
(Wasser, Strom, Abwasser)

» Neubau

Weitere anfallende Kosten
$® Maklerkosten
s$® Notarkosten - Grundbucheintrag
s$® Grunderwerbsteuer

s$® Planungskosten (Architekten, Ingenieure, Gutachten)
s Genehmigungsgebiihren (Bauantrage, behérdliche Vorgaben)
s$® Baunebenkosten (Versicherungen, Bauiiberwachung)
& Mégliche Kostensteigerungen (Materialpreise, Verzégerungen)
s$® Altlastenbeseitigung (Asbest, PCB, Blei)




Sanierung oder Neubau — Okonomische Faktoren

Baupreisindizes fir Wohngebaude und StraBenbau (2021 = 100)
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Sanierung oder Neubau — Okonomische Faktoren

Erzeugerpreisindizes ausgewidhlter Baumaterialen 2023
Veranderungsrate gegentber Vorjahreszeitraumen in %
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CO, - Bepreisung
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Bewertungsmethoden
Lebenszyklusanalyse (LCA) - Lebenszykluskostenanalyse (LCC)

LCA (Lebenszyklusanalyse) LCC (Lebenszykluskostenanalyse)

Okologische Bewertung Okonomische Bewertung

Y des gesamten Lebenszyklus der Lebenszykluskosten
S Monetare Kosten
Fokus Umweltindikatoren (Lebenszyklusphasen AL-D)
Betrachtungszeitraum Lebenszyklus (C2C) Lebensdauer des Objekts
Normen ISO 14040 & 14044, ISO 15686-5,
DIN EN 15804 & 15978 DIN EN 15978 & 16627
Okobilanzdaten : :
Datengrundlage (Umweltwirkungen entlang des gesamten Wirtschaftliche Daten

Lebenszyklus) (Kosten Uber den gesamten Lebenszyklus)

Eine kombinierte Anwendung beider Ansatze kann dazu beitragen,

sowohl wirtschaftliche als auch umweltfreundliche Entscheidungen zu treffen
und langfristig nachhaltige Losungen zu entwickeln.
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Lebenszyklusphasen eines Gebaudes nach DIN EN 15804
 wowA | wedis | Medic | Mewin

Umweltlndlkatoren
Klimaauswirkungen (GWP - Global Warming Potential)

Ozonabbaupotenzial (ODP — Ozone Depletion Potential)

Versauerungspotenzial (AP — Acidification Potential)

Eutrophierungspotenzial (EP — Eutrophication Potential)

Sommersmogbildung (POCP - Photochemical Ozone Creation Potential)

Primarenergieverbrauch (erneuerbar/nicht erneuerbar)

Quelle: in Anlehnung an: Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena). (11 2024).
Okobilanzierung (Life Cycle Assessment, LCA).

Wasserverbrauch




Sanierung oder Neubau — Okologische & Okonomische Faktoren
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Grafik: Bundesstiftung Baukultur, (2022), Baukultur Bericht Neue Umbaukultur 2022/23, Design: Heimann + Schwantes
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— Zusammenfassung der Entscheidungsfaktoren

» Rechtliche Rahmenbedingungen

» Bausubstanz: Der Zustand des bestehenden Gebaudes beeinflusst die
B  Machbarkeit und die Kosten einer Sanierung.

] > Budget & Kosten

» Lebenszykluskosten: Bau-, Betriebs- und Entsorgungskosten uber die
] )
Lebensdauer des Gebaudes.

» Ressourcenverbrauch: Material- und Energieaufwand flr Neubau im Vergleich
ZUr Sanierung.

» Umweltauswirkungen: CO,-Emissionen und Umweltbelastungen wahrend des
gesamten Lebenszyklus des Gebaudes.

» Energieeffizienz: Potenzial zur Reduktion des Energieverbrauchs durch
Sanierung vs. energieeffizientere Neubauten. N
und Gartenbau




— Zusammenfassung der Entscheidungsfaktoren

» Bauzeit und Planungskomplexitat: Zeitaspekt und Komplexitat bei Sanierung vs.
I Neubau.

B > Standortfaktoren: Stadtebauliche Aspekte und lokale Bauvorschriften sowie
Bodenwert des Grundstucks

» Forderprogramme: Existenz staatlicher oder regionaler Férderungen

» Bewohnerbedirfnisse: Raumgestaltung, technische Ausstattung und
Komfortanspriche.

» Zukunftige Anpassungsmaoglichkeiten: Flexibilitat fir Erweiterungen oder
Anpassungen des Gebaudes.
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Zusammenfassung der Entscheidungsfaktoren

» Kulturelles Erbe: Bewahrung historisch oder kulturell bedeutsamer Gebaude

> Asthetische und architektonische Praferenzen: Designvorlieben und
asthetische Uberlegungen.

Foto: Natascha Hiisch
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Kriterium

Vor- und Nachteile einer Sanierung - eines Neubaus

Kosten

Sanierung - Nachteile

Neubau - Nachteile

Zeitaufwand

Unvorhersehbare
Zusatzkosten mdglich

Hohere Gesamtinvestition
ggf. Abriss- und
Entsorgungskosten

Energie-
effizienz

Verzdgerungen durch
unvorhergesehene Mangel
maoglich

Langere Planungs-
Genehmigungs- und
Bauphase

Grundriss

Begrenzte Mdglichkeiten
durch bestehende
Bausubstanz

Hoher Ressourcen-
verbrauch u.a. Abriss und
Neubau

Nachhaltikeit
& Okologie

Begrenzte Umgestaltung
durch bestehende
Strukturen, geringere
Flexibilitat

Viele Mdglichkeiten
machen die Auswahl
komplexer

Historische &
emotionale
Aspekte

Risiko von Schadstoffen in
alten Baumaterialien
(Asbest)

Hoher Materialverbrauch
und Abfall durch Abriss

Einschrankungen bei
baulichen Anderungen

Kein historischer oder
nostalgischer Wert




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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E-Mail: natascha.huesch@llh.hessen.de
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