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Die Waldecker Bank eG

= Hauptsitz in Korbach (Waldeck-Frankenber
16 Geschaftsstellen im Altkreis Waldeck

 medn (@2
Diemelstadt
3
rolsen
®

= Bilanzsumme: 886 Mio. €
= Forderungen ggu. Kunden: 427 Mio.€
= Kundeneinlagen: 637 Mio. €

= (Genossenschaftsmitglieder: 18.300
= Mitarbeiter: 200

. Bad Wildungen .



Agenda

= Vorstellung / Beurteilung des Kundenvorhabens
= Immobilienbewertung

= Vermdgens- und Einkommenssituation

= Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Abschluss und Fragen



Vorstellung / Beurteilung des Vorhabens

= Vorstellung des Projektes durch den Kunden:
z.B. Sanierung des Althofes
Wohnraum schaffen durch Umbau / Anbau

erganzt durch:

z.B. Ferienwohnungen
Hofcafe / Hofladen
Reiterhof / Pferdepension
Erlebnisbauernhof



Vorstellung / Beurteilung des Vorhabens

= Beurteilung anhand aussagekraftiger Unterlagen:
Beispielvorhaben: Sanierung Althof und Umbau
Wirtschaftsgebaude zu Ferienwohnungen

1. Objektunterlagen: - Lichtbilder des Hofes

- Bauzeichnungen / Grundrissplane

- Lageplan und Grundbuchauszug

- ggf. Baubeschrankungen / Denkmalschutz
- Zustandsbeschreibung / Objektangaben

- Planungsunterlagen vom Architekten /
Energieberater




Vorstellung / Beurteilung des Vorhabens

2. Businessplan bestehend aus: - Vorhabensbeschreibung
- Angaben zu den beteiligten Personen
- Lagebeschreibung / Marktanalyse
- Abwagung Chancen / Risiken
- Investitionskostenaufstellung
- Ermittlung Finanzierungsbedarf & -dauer
- Rentabilitatsrechnung
- Liquiditatsplanung

=> Einbindung eines Steuerberaters / Existenzgriindungsberaters



Immobilienbewertung
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So sieht es
der Wertgutachter.
So sehen Sie e
Ihr Haus.
m@UA Haus

So sieht es
das Finanzamt.

So sieht es
ein Kaufer.

So sieht es
die Bank.

LFUr eine Bank ist nicht der aktuelle Marktwert / Kaufpreis die Grundlage flir
einen Bewertungs- bzw. Sicherungswertansatz, sondern ein im ,Verwertungsfall
zu erzielender Zwangsversteigerungserlos”.
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Immobilienbewertung

= Immobilienbewertung besteht aus:

1. Bewertung des Grund & Bodens:

» Grundlage: Amtl. Bodenrichtwert des jeweiligen Landkreises
—> variiert je nach Lage
z.B. Korbach- Stadt 115€/m?
Diemelsee- Deisfeld 25€/m?
Bad Wildungen — Stadt 145€/m?
Volkmarsen-Herbsen 25€/m?
» ggf. bankindividuelle Anséatze / Grundstiicksaufteilung

Folie 12



Immobilienbewertung

2. Bewertung der Gebaude:

a) Wohnhaus: - Wohnflache
- Gebaudezustand

- Baujahr / durchschnittl. Restnutzungsdauer
- Lage / Zuwegungen / Nahversorgung

- Ausstattungsmerkmale

- Raumaufteilung

- Sanierungs-/Umbaumalinahmen

(Modernisierung baulich / energetisch,
Barrierefreiheit)
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Immobilienbewertung

b) Ferienwohnungen: - bendétigte Unterlagen wie beim Wohnhaus
- zzgl. Mietpreisspiegel der Stadt / Gemeinde
- geplante Mieteinnahmen gem. Businessplan

Wertermittlung anhand des
,Ertragswertes der Immobilie*

...Fremdvermietung steht im Vordergrund, nicht die
Eigennutzung...
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Immobilienbewertung

= Beleihungswert = Bodenwert + Gebaudewert Wohnhaus +
Ertragswert der Ferienwohnungen

...Abzug eines Risikoabschlages vom Beleihungswert
zur Festlegung der endglltigen Beleihungsgrenze...
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Vermdogens- und Einkommenssituation

= Offenlegung der wirtschaftlichen Verhaltnisse durch z.B.

1. Lohn-/Gehaltsnachweise

2. Letzte Einkommensteuererklarung und —bescheid

3. Aufstellung bestehender Darlehen und
Vermogenswerte

/. Ertragsvorausschau Ferienwohnungen
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Vermdogens- und Einkommenssituation

=  Ermittlung der ,Kapitaldienstfahigkeit des Kunden*
» Welche zusatzliche Darlehensbelastung ist tragbar aus dem
aktuellen Einkommen sowie dem Zusatzprojekt

»Ferienwohnungen“?

» Abgleich mit den Winschen des Kunden
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Bonitat

Bewertung durch die Hausbank

P ; 1-Jahres-Ausfall- Auswahl
(Kiw) sonitat Hisike Wahrscheinlichkeit

1 ausgezeichnet niedrig bis 0,1 % i@

2 sehr gut > 0,1 % bis <= 0,4 % &

3 gut >0,4%bis<=1,2% &

4 befriedigend >1,2%bis<=1,8% &

5 noch befriedigend »1,8% bis<=2,8% &

[} ausreichend » 2,8 % bis <=55% &

I noch ausreichend hoch 5,5 % bis <=10,0 % &

Besicherung

Klasse Ermittlung durch die Hausbank
Auswahl
(KEW) Werthaltige Besicherung
1 >=T70% Cl
2 40 %und <70 % ©
3 <=40% ©
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

Baugeld wird teurer

pcoin i Prognose fir
Durchschnittszins in Prozent Ende 2018

]’4- ....................................................... 10 a hre Zinsbindu O S T et S

1.2

Quelle: Bialo F.A.Z -Grafik Kaiser
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= kfw

BANKENGRUPPE

22 X
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Finanzierungslosung durch die Hausbank

Flexibilitat bei der Finanzierungsgestaltung
Optionale Sondertilgungsmaoglichkeiten
Flexible Auszahlungsmodalitaten

Freie Laufzeitwahl bzw. Zinsbindungen

Forwardangebote m

a ke

Waldecker Bank eG
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Finanzierungsbaustein Landwirtschaftliche Rentenbank (LRB)

= Wohnwirtschaftliches Programm: ,,Leben auf dem Land”

» Verbesserung landlicher Infrastruktur
» Landlicher Tourismus
» Erwerb, Erhaltung & Erweiterung von Hdofen,
auch zum Zwecke der Vermietung NI
N
» Maldnahmen zur Erzielung auf3erlandwirtschaftlicher §%

o
Q

nk

Erwerbseinkinfte renten



Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Finanzierungsbaustein Landwirtschaftliche Rentenbank (LRB)

= Landwirtschaftliche Programme:

» Wachstum Landwirtschaft
z.B. Ausbau des Idw. Betriebes, Kauf Maschinen

» Produktionssicherung NI
z.B. Landkauf %%
rentenbank

= Beachte: ,Junglandwirteprogramme” wg. Zinsvorteil
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Finanzierungsbausteine der ,,Kreditanstalt fur Wiederaufbau
(KfW)“

= Wohnwirtschaftliche Forderprogramme:

» Energieeffizient Sanieren —Kredit
- Energetische Malinahmen

—~ Heizungs- und Liftungsanlagen L2008
- Sanierung zum KfW-Effizienzhaus rise0e ka
- Umwidmung von Nicht-Wohnflachen ee’

. . Ve BANKENGRUPPE
in Wohnflache
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Finanzierungsbausteine der ,,Kreditanstalt fur Wiederaufbau
“(TVV)“

= Wohnwirtschaftliche Forderprogramme:

» Altersgerecht Umbauen — Kredit

- Einbruchschutz
—> Barrierereduzierung °00

eo0®
—> Mehrgenerationenwohnen . :::Ez k Fw

> etc. BANKENGRUPPE
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Finanzierungsbausteine der ,,Kreditanstalt fur Wiederaufbau
“(TVV)“

= Wohnwirtschaftliche Forderprogramme:

» KfW-Wohneigentumsprogramm

- Kauf Wohnhaus / Eigentumswohnung
- Kaufnebenkosten 000

*000
- Kosten fir Instandsetzung, Umbau 3553 ka
und Modernisierung Tt

BANKENGRUPPE
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Finanzierungsbausteine der ,,Kreditanstalt fur Wiederaufbau
(KfW)“

Wohnwirtschaftliche Zuschussprogramme:

» Energieeffizient Sanieren — Zuschuss
» Energieeffizient Bauen und Sanieren — Zuschuss Baubegleitung
» Altersgerecht Umbauen — Investitionszuschuss - Barriere .3
» Altersgerecht Umbauen — Investitionszuschuss - :EEE
Einbruchschutz EE:' ka

. BANKENGRUPPE
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Finanzierungsbausteine der ,,Kreditanstalt fur Wiederaufbau
(KfW)“

= Existenzgrindung:

A%

ERP- Grunderkredit — StartGeld bis T€ 100,0
ERP- Grunderkredit — Universell

A%

= Einzelfallpriifung der MaBnahme notwendig .:EE
Hklw

BANKENGRUPPE
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Warum Forderdarlehen?

= Zinsgunstige Darlehen

= Ggf. Gewahrung eines zus. Férderzuschusses

= Feste RlUckzahlungs- und Laufzeitmodalitaten

= Teilweise bis zu 20 Jahre Zinsbindung maoglich

= Teilweise mit anderen Forderprogrammen kombinierbar — Einzelprifung -
= Breitgestreuter Antragstellerkreis

= Breitgestreute Verwendung der Gelder moglich
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Voraussetzungen bei allen Forderdarlenen bzw. Zuschussvarianten:

» Malinahmenbeginn erst nach ,Erstgesprach und Dokumentation“ mit der Bank bzw.
Genehmigung durch das Forderinstitut

- keine Auftragsvergabe, keine Arbeitsvertrage etc. im Vorfeld
» Ausfihrung der Arbeiten nur von Fachkraften

» Vorlage von Verwendungsnachweisen zur Dokumentation der
eingesetzten Fordermittel innerhalb vereinbarter Fristen

» Teilweise Bescheinigung der Forderfahigkeit der Mal3hahmen durch einen Energieberater
| Sachverstandigen im Vorfeld
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Aufzeigen von Finanzierungslosungen

= Prafung weiterer Fordermittel

» Einbindung der Wirtschaftsférderung Waldeck-Frankenberg
z.B. LEADER-F6rderung

... Landliche Raume als Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum erhalten...
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit -

Wir beraten Sie gerne!!!

Waldecker Bank eG
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