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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Gliederung
= Anlass fur Umnutzungen
= Einkommensteuerliche Auswirkungen
= Umsatzsteuerliche Auswirkungen
= Folgen fir die Erbschaft- und Schenkungsteuer

= Sonstiges
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LB

Steuerangelegenheiten!

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen

Umnutzungen

Anlass fur
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Anlass fur Umnutzungen
= Alternative zum Abriss
= Umnutzung fiir eigene Wohnzwecke und fiir Angehorige
= ErschlieBung neuer Einkunftsquellen
= Einrichtung von Wohnungen (auch Ferienwohnungen)
= Einsatz im eigenen Gewerbebetrieb
= Vermietung zu gewerblichen Zwecken
= Unterstellung von Fahrzeugen (Wohnwagen, Oldtimer, Boote)

= Umnutzung zu Camping-, Golfplatzen, Schrebergarten
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LB

Steuerangelegenheiten!

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen
iche Auswirkungen

inkommensteuerl

=
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen

Steuerangelegenheiten!

Umbau zu Mietwohnung

Gebaude wird ins
Privatvermogen uberfuhrt

/

zwangsweise

nur in Ausnahmefallen,
wenn > 10 % der Flache

!

N\

/

freiwillig

Entnahmeerklarung

!

» Aufdeckung und Versteuerung
stiller Reserven
» 10-jahrige Spekulationsfrist
ab Entnahmezeitpunkt

21.11.2016

N

Gebaude verbleibt im
gewillkiirten Betriebsvermogen

)

Miete = Betriebseinnahme (BE)
Aufwendungen = BA, ggf. HK

!

 Legen von stillen Reserven im BV
* § 6b-Riicklagen Ubertragen mogl.
* Vermeidung Entnahmegewinn

www.lbh.de

LBH




LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Umbau zu eigen genutzter Wohnung
= Nutzung zu Wohnzwecken des Betriebsleiters
= Nutzung durch Altenteiler

= Uberlassung an Kinder
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Umnutzung Wirtschaftsgebaude zu privaten Wohnzwecken

eigene Wohnzwecke / Uberlassung an Kinder
Altenteilerwohnung
| — ~.

gegen Entgelt/Miete gegen Entgelt/Miete

|

steuerpflichtige Entnahme

steuerfreie Entnahme kann Betriebsvermdgen

des Grund und Bodens* bleiben oder freiwillig

steuerpflichtige Entnahme

des Grund und Bodens
und Gebaudes **

*Gebaude wird von Anfang an Privatvermogen

**vor Beginn des Umbaus entnehmen, da Altgebaude i.d.R. geringer Wert
21.11.2016 www.lbh.de 8



LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Umnutzung zwecks weiterer Erzielung von Einklunften

1. im Regelfall keine Zwangsentnahme

=)

2. keine Zwangsbetriebsaufgabe
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

Umbau zu Ferienwohnung

/ T~
Keine hotelmaldige HotelmaRige Vermietung
Vermietung
— T l
stpfl. Entnahme Weiterflihrung
INS im luf Gewerbebetrieb
Privatvermégen Betriebsvermogen
v | |
E\I;]el;Lr;r:Zteuius i intte aus Uberfithrung des Gebaudes zu
und g LUF Buchwerten ins gewerbliche
Betriebsvermogen
Verpachtung
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Ferienwohnungen auf dem Bauernhof: Vereinfachungsregel
Voribergehende Beherbergung

Wirtschaftsguter des gewillktrten Wirtschaftsguter des
Betriebsvermogens Privatvermogens

mehr als 4 Zimmer Nutzungsuberlassung = VuV
oder 6 Betten (Ausn.: hotelmaldige Nutzung)

Hauptmahlzeit

Gewahrung sonstiger Leistungen
Fremdenpension Gewerbe | rein

Gesamtbetrieb Landwirtschaft
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Umnutzung landwirtschaftlicher Gebaude und anderer Wirtschaftsguter

= Sollte die Tatigkeit gewerblich werden, werden die dazu gehorigen Wirtschaftsgiiter i.d.R. zu Buchwerten in
den Gewerbebetrieb liberfiihrt (=keine Aufdeckung stiller Reserven)

Landwirtschaftlicher Gewerbebetrieb
Betrieb

i.d.R. Uberfuihrung des Gebaudes zu Buchwerten
21.11.2016 www.lbh.de 12



LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Vermietung zu gewerblichen Zwecken
= Vermietung zu gewerblichen Zwecken
= Grundstick und Gebaude konnen Betriebsvermogen bleiben
= Hohe der Mieteinnahmen spielt keine Rolle
= LuF Betrieb bleibt erhalten, sofern nicht mehr als 10 % der Flachen umgenutzt werden
= MindestbetriebsgroRe: 3.000 gm

= Gleiches gilt fiir die Vermietung zur Unterstellung von Campingwagen, Booten, Oldtimern oder fiir Golfplatz-
oder Campingzwecke
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Mogliche Entnahme ggf. im Zusammenhang mit Betriebsaufgabe prifen

Vorteile Entnahme / Vorteile Vericht auf Entnahme/
Betriebsaufqabe BetriebeOrthhrunq
* Privatvermogen » Gestaltungen im Betriebsvermégen bleiben
« Entnahmeproblematik entfallt zukiinftig moglich
« Nach Ablauf der 10-jéhrigen * Luf Freibetrag
Spekulationsfrist keine ,Einschrankungen® * RUcklagentbertragung
 Steuerliche Vergulnstigungen bei * Liquiditatsvorteile
Betriebsaufgabe

» Nachfolgeregelung
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LB

Steuerangelegenheiten!

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen

Umsatzsteuerliche Auswirkungen
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Umbau zu eigen genutzter Wohnung oder unentgeltlich zur Nutzung an
Angehadrige
= Entsprechendes Grundstiick kann umsatzsteuerlich steuerfrei entnommen werden

= Wurde aus den Herstellungskosten die Vorsteuer beim Finanzamt geltend gemacht, ist innerhalb eines
Zeitraumes von 10 Jahren eine Vorsteuerberichtigung durchzufiihren mit Riickzahlung

= |n diesen Fallen eher die Ausnahme
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

Umnutzung zur Ferienwohnung

— | ~

Im luf Unternehmen Im Gewerbebetrieb Im Privatbereich

(keine Pauschalierung maoglich)

N— _/
—~

umsatzsteuerbar und steuerpflichtig (19 %)

Ausnahme: Kleinunternehmer
(Gesamtumsatz im |fd. Jahr max. 17.500 € und im Vorjahr max. 50.000 €)

21.11.2016 www.lbh.de 17



LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

zu Wohnzwecken

l

steuerfrei

21.11.2016

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

Umnutzung zur anderweitigen Vermietung

/

!

zum Unterstellen
von Fahrzeugen

l

steuerpflichtig (19 %)

www.lbh.de

~

anderweitige
Gebaudevermietung

l

steuerfrei

l

mit Optionsmaoglichkeit
z.B. wegen VSt-Abzug oder
Vermeidung VSt-Berichtigung

18



LB

Steuerangelegenheiten!

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen

ie Erbschafts- und Schenkungsteuer

d

Folgen fur
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Umbau zu eigen genutzter Wohnung oder unentgeltlich zur Nutzung an
Angehorige Uberlassene Wohnung

= Bewertung als Grundvermogen: Vergleichs- oder Sachwertverfahren
= Abschlag von 10 % (ggf. 15 % bei Lage auf der Hofstelle)

= Steuerbefreiung fiir Familienwohnheim moglich

21.11.2016 www.lbh.de 20



LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Umnutzung zu eigengewerblichen Zwecken
¢ z.B. eigenes Lohnunternehmen

e Regelbewertungsverfahren fiir Gewerbebetriebe ist das vereinfachte Ertragswertverfahren auf das Basis der
erzielten Gewinne

e Begiinstigung und Steuerfreistellung fiir Betriebsvermogen

21.11.2016 www.lbh.de 21



LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Umnutzung bei Verbleib im landwirtschaftlichen Betriebsvermodgen

= z.B. Vermietung als Ferienwohnung, zum Unterstellen von Fahrzeugen, Mietwohnung, Vermietung an
Gewerbebetrieb

= Bewertung wie Grundvermoégen
= Vergleichs-, Ertrags oder Sachwertverfahren
= Keine Beglinstigung durch die fiir Betriebsvermogen gewdhrten Steuerbefreiungen

= Bei Wohnungen ggf. Abschlag v. 10 %

21.11.2016 www.lbh.de 22



LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Umnutzung bei Verbleib im landwirtschaftlichen Betriebsvermdgen (zur Zeit!)

Behaltefrist
Steuerfreistellung

Verwaltungsvermogen

Lohnsumme

Verstol3 gegen Behaltefrist
Verstol3 gegen Lohnsumme

Nachbewertungsvorbehalt (LuF)

21.11.2016

5 Jahre

85 % Abzugsbetrag max. 150.000 €
d.h. steuerfrei bis max. 1 Mio. €

50 % (ohne Bedeutung flr LuF)

400 % (wenig Bedeutung in LUF)

Pro Jahr 20 % Nachsteuer
prozentual

Verstofle schadlich innerhalb von 15
Jahren

www.lbh.de

100 % Verschonung auf

unwiderruflichen Antrag
7 Jahre

100 %
d.h. unbegrenzt steuerfrei

10 % (ohne Bedeutung fir LuF)

700 % (wenig Bedeutung in LUF)

Pro Jahr 14,28 % Nachsteuer
prozentual

Verst6l3e nach 7 Jahren ohne Bedeutung
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen
Steuerangelegenheiten!

B Verstold gegen die Behaltefrist in der Landwirtschaft

VerauBlerung des luf Vermogens und der selbst bewirtschafteten Grundstiicke des
Grundvermogens/BetriebsverduBerung

Luf Vermogen ist nicht mehr dauernd zu luf Zwecken zu dienen bestimmt, z.B. Umnutzung
Umaqualifizierung zu Stiicklandereien (> 15 Jahre verpachtet)

Aufgabe der Selbstbewirtschaftung der Grundstiicke des Grundvermogens
Uberentnahmen von > 150.000 €

Gemischte Schenkung (z.B. Weiteriibertragung des luf Betriebes innerhalb der Frist gegen
Altenteilsleistungen)

Realteilung

Betriebsaufgabe (It. Erlass auch im Bereich der LUF schadlich!?)

21.11.2016 www.lbh.de
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen
Steuerangelegenheiten!

B Verstold gegen die Behaltefrist in der Landwirtschaft

VerauBlerung des luf Vermogens und der selbst bewirtschafteten Grundstiicke des
Grundvermogens/BetriebsverduBerung

Luf Vermogen ist nicht mehr dauernd zu luf Zwecken zu dienen bestimmt, z.B. Umnutzung
Umaqualifizierung zu Stiicklandereien (> 15 Jahre verpachtet)

Aufgabe der Selbstbewirtschaftung der Grundstiicke des Grundvermogens
Uberentnahmen von > 150.000 €

Gemischte Schenkung (z.B. Weiteriibertragung des luf Betriebes innerhalb der Frist gegen
Altenteilsleistungen)

Realteilung

Betriebsaufgabe (It. Erlass auch im Bereich der LUF schadlich!?)

21.11.2016 www.lbh.de
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen

B Personliche Freibetrage

Steuerangelegenheiten! L B H

Ehegatte

Kinder

Enkel

Neffen, Nichten, Geschwister

Eltern im Erbfall
Eltern bei Schenkung

Eingetragene Lebenspartner

Andere Erwerber

21.11.2016

www.lbh.de

500.000 €
400.000 €
200.000 €
20.000 €

100.000 €
20.000 €

500.000 €

20.000 €
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Neue Plane zur Reform der Erbschaft- und Schenkungsteuer

Verschonung Beglnstigtes Vermdgen bis 26 Mio. € je Erbe
Haltefrist 5 Jahre Verschonungsabschlag 85 %
bis 5 Mitarbeiter Keine Lohnsummenprifung
Haltefrist 7 Jahre Verschonungsabschlag 100 %
Keine Lohnsummenprifung
Haltefrist 5 Jahre Verschonungsabschlag 85 %
4-10 Mitarbeiter Lohnsumme mind. 250 %
Haltefrist 7 Jahre Verschonungsabschlag 100 %
Lohnsumme mind. 500 %
> 11-15 Mitarbeiter Haltefrist 5 Jahre Verschonungsabschlag 85 %

Lohnsumme mind. 300 %

Haltefrist 7 Jahre Verschonungsabschlag 100 %
Lohnsumme mind. 565 %

21.11.2016 www.lbh.de 27



LB

Steuerangelegenheiten!

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen

iges

Sonsti
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LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Umnutzungen haben Auswirkungen auf den Einheitswert

® Folge:i.d.R. hohere Grundsteuer

B Aul3ersteuerliche Folgen

* Baurechtliche Fragen
* FoOrderung?

21.11.2016 www.lbh.de 29



LB

Steuerangelegenheiten!

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen




LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

B Alternative Nutzungen der Wirtschaftsgebaude versprechen zusatzliches
Einkommen

= Steuerliche Belastungen durch Entnahmen lassen sich in aller Regel vermeiden!

= die gezielte Aufdeckung stiller Reserven kann aber sinnvoll sein

Einzelfallprifung!

Beratung im Vorfeld in Anspruch nehmen!

21.11.2016 www.lbh.de 31



LBH-Steuerberatungsgesellschaft mbH

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner in allen B H
Steuerangelegenheiten! L

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

TOP

STEUERKANZLEI

GROSSTE DEUTSCHLANDS

STEUERKANZLEIEN GROSSTE

VER STEUERKANZLEIEN
M GLEICH IM VERGLEICH
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